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LEI N° 215, de 20 de abril de 2021.

“Dispoe sobre as Zonas Especiais de Interesse Social,
determina a criagdo das ZEIS tipo I, denominada ZEIS
Areia Branca, e da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JACARACI, Estado da Bahia, no uso de suas atribui¢des que
Ihe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, faco saber que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei destina-se a regulamentar a criagdo das Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS no territorio do municipio de Jacaraci, em conformidade aos ditames do artigo 4°,
inciso v, alinea f da Lei n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 e 18, 5 1° da Lei n°® 13.465, de 11 de
julho de 2017.

Art. 2°- As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo porc¢des do territorio municipal,
delimitadas pelo Poder Executivo para promover recuperacdo urbanistica, regularizacéo
fundiaria de assentamento irregular j& existente, producdo de Habitagdes de Interesse Social -
HIS, bem como implantagcdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servicos e
comeércio de carater local.

Art. 3° Considera-se habitacdo de interesse social — HIS aquela destinada a populagdo de baixa
renda que vive em condi¢bes de habitabilidade precaria e que ndo possua outro imével no
municipio.
Art. 4° - S30 objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:
I.  Estabelecer uma destinacdo social a propriedade urbana;
Il.  Induzir o uso e ocupacdo das areas urbanas ndo utilizadas e subutilizadas, para fins de
habitacdo de interesse social, de modo a ampliar a oferta e garantir o acesso a terra

urbana para a populacgéo de baixa renda;

1. Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo que se encontram a margem do
mercado legal de terras;

IV. Possibilitar a extensdo dos servicos e da infraestrutura urbana nas regides nao atendidas;
V. Permitir a permanéncia de ocupacdes irregulares ja existentes, desde que nao acarretem

risco a vida ou ao meio ambiente, nem apresentem graves impactos negativos ao
planejamento da infraestrutura de servicos municipais.
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Art. 5° - As ZEIS podem ser aplicadas, prioritariamente, em areas publicas ou privadas,
ocupadas espontaneamente, parceladas de forma irregular e/ou clandestinamente, habitadas por
populacdo de baixa renda familiar, ou ainda em area vazias, onde exista interesse publico em se
promover a regularizacdo da posse, a legalizacdo do parcelamento do solo, a integracdo da area a
estrutura urbana, ou ainda, promover a implantagdo de novas unidades habitacionais.

Art. 6° - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS classificam-se em:

| — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS-1, correspondente as areas publicas ou privadas,
passiveis de regularizacdo e ocupadas primordialmente por populagéo de baixa renda;

Il — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS-2: correspondente as glebas ndo edificadas,
subutilizadas, localizadas no perimetro urbano do Municipio de Jacaraci, que venham a ser
destinadas a implantacdo de Habitacao de Interesse Social com interveniéncia do Poder Publico.
Art. 7° - Para criacdo de ZEIS-2 devera ser aprovado, mediante Decreto do Poder Executivo, o
plano de urbanizacéo especifico, que detalhard o parcelamento e as normas de uso, ocupacéo e
aproveitamento do solo urbano na &rea, atendendo as seguintes diretrizes:
I.  Adequar a propriedade do solo urbano a sua fun¢éo social;
I1. Exercer efetivamente o controle do solo urbano;
I11. Adequar os investimentos publicos as necessidades locais, notadamente as de habitacéo,
saneamento, lazer e meio ambiente;
IV. Implementar a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, consentaneos com a
necessidade e caracteristicas socioecondmicas e culturais da comunidade;

V. Assegurar a participacdo da comunidade local, garantindo o exercicio do direito de
cidadania;

VI. Priorizar a utilizacdo da mao de obra local na realizag&o das obras de execucdo do Plano
de Urbanizacdo; e

VII. Preservar e promover, sempre que possivel, atividades produtivas existentes na
area.

Art. 8°. O Plano de Urbanizacdo especifico das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
contera o seguinte:

I.  Memorial descritivo detalhado da area;

Il.  Padr@es especificos de parcelamento, edificacdo, uso e ocupagédo do solo;
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VI.

VII.

VIII.
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Projeto de parcelamento, indicando o tracado dos lotes, as areas destinadas a
equipamentos publicos, as areas com espacos livres de uso publico;

Pardmetros urbanistico-ambientais e restricbes edilicias, especificos para a respectiva
ZEIS;

Caracterizacdo socioecondmica da populacéo residente;

Projetos indicativos das obras de urbanizacdo e implantacdo de equipamentos publicos,
incluindo terraplanagem, abastecimento de agua, esgotamento sanitério, fornecimento de
energia elétrica e iluminacdo publica e obras de escoamento de aguas pluviais, bem como
de recuperacdo das areas verdes e institucionais;

Situacdo fundiéria;

Formas de gestdo e de participagdo da populacdo nos processos de delimitacéo,
implementagdo e manutencédo das ZEIS.

Art. 9°. O parcelamento do solo e as construgdes nas ZEIS ndo serdo permitidos nas areas que
apresentem as seguintes condig0es:

V.

Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, a menos que o Plano de Urbanizagdo
apresente uma solucéo para o problema;

Terrenos onde as condi¢Bes do solo, constante de laudo técnico ndo aconselhem a
construcéo; e

Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados.

Nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltragbes quimicas que
causem dano a saude.

Art. 10° - No processo de elaboracdo do Plano Urbanistico Especifico, o Poder Executivo devera
realizar, no minimo, uma audiéncia publica para consulta a comunidade atingida pelas ZEIS.

Art. 11° - Fica, através da presente lei, instituida a ZEIS-1 denominada ZEIS AREIA
BRANCA, no territorio do Municipio de Jacaraci, conforme anexo |, da presente lei.

Art. 12° — Através de Decreto Municipal, o Poder Executivo podera criar outras Zonas Especiais
de Interesse Social, que somente serdo implantadas apds a aprovacao do Plano de Urbanizacéao
Especifico.
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Art. 13° - Nao sofrerdo os efeitos desta lei, 0s projetos de loteamentos ja encaminhados a
apreciacdo da Prefeitura Municipal de Jacaraci, em qualquer estagio e areas localizadas fora das
Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS.

Art. 14° - Ficam revogadas Leis e demais disposi¢cdes em contrario.

Art. 15° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jacaraci,

Em, 20 de abril de 2021.

ANTONIO CARLOS FREIRE DE ABREU
Prefeito Municipal

ADELMO GOMES PEREIRA
Secretario de Administracao
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